Commune de SivRy-COUTRY PLU
Zone UF

CHAPITRE Il - ZONE UF
Caractére et vocation de la zone
La zone UF correspond aux corps de fermes implantés en milieu urbain.

Conformément a I'article R151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles édictées ci-
dessous au fravers des 16 articles, s'appliquent a chacune des parcelles divisées.

SECTION I. - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UF1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article UF2.

ARTICLE UF2- OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

La création ou I'extension d'établissements agricoles, sous réserve que :
- les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante d'habitatf,
- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de facon
significative.

Sont admises sous réserve de ne pas porter atteinte a |'exploitation agricole :
- La transformation des batiments agricoles en « hébergements »
- La transformation des batiments agricoles en logements principaux,
- La transformation des batiments agricoles en locaux d'activités destinées a des
entreprises artisanales, commerciales ou tertiaires, sous réserve que :
les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante d'habitat
de la zone ;
- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.
Les extensions mineures des installations classées ou d'entrepdts existants, sous
réserve que ces extensions ne constituent pas une augmentation des nuisances
- Les exhaussements et affouillements des sols s'ils sont indispensables a la
réalisation des types d'occupation et d'ufilisation du sol autorisés ou &
I'aménagement paysager d'espaces libres.
- Les garages, a condition qu'ils ne soient pas réalisés en sous-sol ;
- Les annexes d'une construction autorisée dans la zone, & condition que la
Superficie de Plancher n'excede pas 40 % de la construction principale ;

SECTION II. - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF3- ACCES ET VOIRIE

Pour éfre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée,
ouverte & la circulation et en état de viabilité.
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Les acces a réaliser ou & modifier, sur les routes départementales doivent étre soumis
a I'avis des services départementaux.

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux régles

minimales de desserte, défense contre I'incendie, de protection civile, brancardage,
ramassage des ordures menageéres, et des objets encombrants, etc.

ARTICLE UF4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement & un
reseau collectif sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement

Equx usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eqaux usées.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles peut étre soumis &
un pré-traitement.

Ces dispositifs doivent étre concus de maniere da pouvoir étre branchés sur le réseau
collectif des sa réalisation.

Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére
de ces eaux doif faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif specifique apte & recueillir les eaux pluviales, les
ameénagements sur le terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.
Dans le cas ou les eaux pluviales ne peuvent pas étre rejetées dans un réseau
unitaire elles doivent étre envoyées dans des puisards.

3) Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de
télédistribution doit étre réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en
un point & déeterminer en accord avec les services gestionnaires.

ARTICLE UF5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UF6- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La construction principale devra comprendre 50% d'une facade ou d'un pignon :
soit a I'alignement de la voie de desserte ;
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- soif en respectant une marge de reculement au moins égale & 6 métres de
I'alignement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour :
- les aménagements et extensions liés aux besoins de I'exploitation agricole ;
les aménagements et extensions limités aux travaux visant & la mise aux normes
de confort des constructions existantes.

ARTICLE UF7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1) Les constructions principales peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative ;
- soit en observant une marge de reculement.

2) En cas de marge de reculement, celle-ci doit étre déterminée de la facon
suivante :

- Sila construction ne présente face & la limite séparative de propriété qu'une
facade aveugle la distance comptée horizontalement entre tout point du
batiment et la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur de la constfruction mesurée & I'égout du toit (H/2) sans pouvoir étre
inférieure a 2,50 métres.

- Si la construction présente une ou plusieurs baies faisant face a la limite
séparative la marge minimale d observer est de 8 métres.

3) Ces dispositions ne s'‘appliqguent pas pour les aménagements et extensions limités

aux fravaux visant & la mise aux normes de confort des constructions existantes.

ARTICLE UF8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre un batiment et ses annexes.
La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est
autorisée a condition que la distance, comptée horizontalement, séparant deux
batiments soit au moins égale & :
3,50 metres dans le cas de fagades ne comportant pas de baies.
8 meétres dans le cas ou les facades ou parties de facade se faisaient face
comportent au moins une baie assurant |'éclairement des pieces d'habitation
ou de travail.

ARTICLE UF? - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UF10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, ne doit pas excéder 15 métres comptés a partir
du terrain naturel.
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ARTICLE UF11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1) Principes

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou
modifications de constructions existantes doit étre étudié de maniere 4 assurer leur
parfaite intégration dans le paysage naturel.

Les parties de constructions édifiees en superstructure, telles que cheminées,
venftilation, réfrigération, sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.

Tout batiment d'architecture archaique ou étrangere a la région est interdit.

2) Parements extérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures
doivent s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou
paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausse pierre sont
interdites.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaing, etc.) est interdit.

3) Toitures :
a) Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception
b) Les toitures doivent étre composées d'un ou plusieurs éléments, & une ou deux
pentes, comprises entre 35° et 45. Elles ne doivent comporter aucun débord sur les
pignons.
Toutefois, dans le cas d'annexes dont la hauteur & I'égout du toit n'excéde pas 3,00
metres, et dans le cas des vérandas, auvents, préaux et abris & bois, une pente plus
faible de 20° minimum est autorisée.
c) L'éclairement éventuel des combles doit étre assuré :

- Soit par des lucarnes a batiéres (2 versants)

- Soit par des lucarnes a capucine (3 versants)

- Soit par des chdassis de toit plus haut que large dont la surface n'excéde pas
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La somme des largeurs des fenétres de toit ou des lucarnes ne pourra excéder le
fiers de la longueur du faitage.

d) Les toitures doivent étre recouvertes de tuiles plates d'aspect vieilli.

e) Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas
d'adjonction & une construction existante sous réserve que son intégration dans
I'’environnement naturel ou architectural soit particulierement étudiée.

Les equipements nécessaires a ['exploitation des énergies renouvelables,
notamment les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans la pente.

4) Clotures :
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues
de maniére & assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain.
La cldture sera constituée au choix :
- d'un mur magonné, recouvert d'un enduit ou enduit & "pierres vues” ;
- d'une haie doublée ou non d'un grillage posé sur cornieres métalliques
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5) Dispositions particulieres:

Les citernes & gaz liquéfié, & combustible liquide, ainsi que les installations similaires
doivent étre implantées de telles manieres qu'elles ne soient pas visibles de la voie
publigue.

ARTICLE UF12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique,
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre a l'opération.

ARTICLE UF13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Il n'est pas fixé de régle.

SECTION lll. - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UF15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UF16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre optique devront éfre prevus
entre la voie et les batiments.
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