Commune de SivrRy-COUTRY PLU
Zone UX

CHAPITRE IV - ZONE UX

Caracteére et vocation de la zone
Il s'agit d'une zone a vocation d'activités.

Conformément a 'article R151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles édictées ci-
dessous au travers des 16 articles, s'appliquent d chacune des parcelles divisées.

SECTION I. - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions & usage d'habitation sauf celles autorisées & I'article UX2 ;
- Les constructions a usage d'activités agricoles et de spectacles ;

- Les terrains de camping et de caravaning ;

- Les carrieres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation.

ARTICLE UX2- OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes & conditions qu'elles
soient destinées a des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des
entreprises autorisées sur le secteur, sous réserve que leur surface ne dépasse
pas 100 m? de Superficie de Plancher.

- Les constructions & usage commercial, de services, de bureaux, d’entrepdfs si
elles sont directement liées a une activité de production existante a la date
d'approbation du présent PLU.

- Les constructions & usage d’équipements collectifs si elles sont necessaires au
fonctionnement des entreprises.

- Les annexes des constructions isolées dans la limite de 40% de la superficie de
I'emprise au sol de la construction principale

- Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 2 metres de hauteur, §'l
s'agit d'un exhaussement, ou de profondeur s'il s'agit d'un affouillement et
d'une superficie de plus de 100m?, s'ils sont liés aux activités d'une entreprise
autorisée dans le secteur.

- Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de veéhicules de
plus de 10 unités ainsi que les garages collectifs de caravanes, s'ils sont liés
aux activités d'une entreprise autorisée dans le secteur.

SECTION II. - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés direct & une voie publique ou
privée, ouverte a la circulation et en état de viabilité.

Les acceés a rédliser ou & modifier, sur les routes départementales doivent &tre soumis
a I'avis des services départementaux.
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Voies a créer

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte, défense contre I'incendie, de protection civile, brancardage,
ramassage des ordures menageres, et des objets encombrants, etc.

Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir une emprise inférieure & 5,50
metres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément effectuer un demi-tour.

Un seul nouvel accés, par unité fonciere, est autorisé depuis la RD60S5.

ARTICLE UX4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique une
utilisation d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un
réseau collectif sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux useées.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra étre soumis a
un pré-traitement.

En l'absence d'un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées,
toutes les eaux usées de la construction devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de tfraitement et d'évacuation conformes
a la reglementation sanitaire en vigueur et aux éventuelles contraintes qui pourrait
étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-
sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de fagon a étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau collectif dés que sera possible.

Eaux pluviales
La gestion & la parcelle des eaux pluviales, tant en ce qui concerne le traitement
que la rétention, est obligatoire.

3) Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de
télédistribution doit étre réalisé en souterrain jusqu'd la limite du domaine public en
un point & déterminer avec les services gestionnaires.

ARTICLE UX5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE UXé6- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions @ destination d'habitation doivent étre implantées en observant un
recul de 30 metres minimum par rapport & I'emprise de la RD&05 et 10 metres
minimum de I'emprise des autres voies.

Les autres constructions doivent étre implantées en observant un recul de 10 métres
minimum par rapport & I'emprise des voies.

Les équipements publics d'intérét général et/ou collectif peuvent s'implanter &

I'alignement des voies ou avec un retfrait de 1 métre de I'emprise des voies.

ARTICLE UX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toutes les constructions, doivent s'implanter avec un retrait de 6 metres minimum par
rapport aux limites séparatives et 10 meétres minimum pour les limites de la zone A
indiquées sur le plan de zonage.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét général
et/ou collectif, qui peuvent étre implantées sur toutes les en limites séparatives ou en
observant un retfrait de 6 metres minimum.

ARTICLE UX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UX9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 70% de la
superficie de I'unité fonciere.

Les régles du présent article ne s'appliqguent pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de ['unité
fonciére, hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 15 métres.

Toutefois, dans le cas particulier des constructions & usage d'habitation :

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la
proprieté, hors affouillement ou exhaussement, est limitée & 10 metres sans que la
hauteur & I'égout du toit soit supérieure & 6 métres.

Le niveau bas du rez-de-chaussee des constructions ne doit pas étre surélevé de plus
de 0,25 metres a partir du terrain naturel.
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Ces regles ne s'appliguent pas aux équipements publics d'intérét général et/ou
collectif, ni aux ouvrages techniques de faibles emprises, et indispensables aux
activités implantées dans la zone, fels que: cheminées, tours d'aération, silo,
centrale & béton... », lorsque leurs caractéristiques techniques limposent.

ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1) Principes

L'aspect esthétiqgue des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou
modifications de constructions existantes doit étre étudié de maniére & assurer leur
parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain.

Les facades des batiments situées en bordure de la RD 605 doivent étre traitées
comme des facades principales.

2) Volumes et matériaux

Dans le cas d'adjonctions ou de constructions annexes, les matériaux employés
doivent étre de méme type que I'existant.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de plétre, briques
creuses, parpaings, etfc...) est interdit.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres
sont interdites.

3) Toitures

Dans tous les cas :

Le plus grand linéaire du faitage de toiture (ou a défaut, le plus grand linéaire de
mur) sera parallele ou perpendiculaire & 'alignement.

Dans le cas des constructions a usage d'habitation autorisées dans la zone :
a) Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliguées dans le cas
d'adjonction & une construction existante sous réserve que son intégration dans
I'environnement naturel ou architectural soit particulierement étudiée.
b) Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.
c) Les toitures doivent étre composées d'un ou plusieurs éléments, & une ou deux
pentes, comprises entre 35° et 45°, Elles-ne-deivent-comporeraucun-débord-surles
pighons:
Toutefois, dans le cas d'annexes dont la hauteur & I'égout du toit n'excede pas 3
meétres, et dans le cas des vérandas, auvents, préaux et abris d bois, une pente plus
faible de 20° minimum est autorisée.
d) L'eéclairement éventuel des combles doit étre assuré :

- soif par des lucarnes

- soit par des fenétres de toit
La somme des largeurs des fenétres de toit ou des lucarnes ne pourra excéder le
tiers de la longueur du faitage.
e) Les toitures doivent étre recouvertes de tuiles plates d'aspect vieillies.
Les équipements nécessaires da I'exploitation des énergies renouvelables,
notamment les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans la pente.

4) Clotures
Toute propriété doit étre entierement cléturée tant en bordure de voie que sur les
limites séparatives
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a) Dans le cas des cldétures implantées en limites séparatives avec la zone agricole,
la plantation d'une haie champétre est obligatoire.
Cette haie peut étre doublée :
- Soit du coté de I'espace agricole ou du cété de la zone d'activités : d'un
grillage plastifié de couleur verte d'une hauteur de 2,00 métres maximum ;
- Soit du cbété de la zone d’activité : d'un mur maconné de 2,00 métres
maximum, recouvert d'un enduit.
b) Dans les autres cas, la hauteur totale des clétures doit étre de 2,00 métres
maximum.
Ces clotures doivent étre composées :
- soit d'un mur macgonné, recouvert d'un enduit ;
- soit d'une haie doublée ou non d'un grillage.

ARTICLE UX12 - STATIONNEMENT

1) Principe
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la
réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre & l'opération.
Chaqgue emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

- longueur : 5 métres

- largeur : 2,50 métres

- dégagement : 5 métres

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules lourds doivent étre
réalisées sur le terrain propre a I'opération.

Afin d'éviter des stationnements nocturnes de poids lourds sur la voie publique,
toutes les dispositions nécessaires doivent étre prises par les entreprises pour assurer,
a l'intérieur de I'unité fonciére, I'accueil hors des heures normales d’ouverture des
poids lourds : gardiennage, aménagement d'une aire de parking & l'accés
réglementé intégrée a I'entreprise.

2) Nombre d’emplacements

Constructions a usage d'activités et d’entrepdts :

Il doit étre réalisé une place de stationnement par tranche de 100 m? de Superficie
de Plancher affectée & cet usage.

En outre des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de
desserte, permettant le stationnement d’au moins un vélo pour 300 m? de Superficie
de Plancher doivent étre créés.

Constructions a usage de bureaux :

Il doit étre réalise quatre places de stationnement par tranche de 100 m? de
Superficie de Plancher affectée a cet usage.

En outre des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de
desserte, permettant le stationnement d'au moins un vélo pour 200 m? de Superficie
de Plancher doivent étre créés.
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Constructions a usage d’habitations :
Deux places de stationnement par logement doivent étre aménagé.

Constructions a usage de commerces :

7 places de stationnement par tranche de 100 m? de de Plancher affectée & cet
usage pour les unités de surface jusqu'a 2 000 m? de Superficie de Plancher et au-
deld de cette limite une place supplémentaire par tfranche de 20 m? de Superficie
de Plancher affecte aux commerces.

3 places de stationnement par tranche de 100 m? de Superficie de Plancher
affectée a cet usage pour les unités de surface inférieure & 200 m? de Superficie de
Plancher affectés aux commerces.

En outre des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de
desserte, permettant le stationnement d'au moins un vélo pour 100 m? de Superficie
de Plancher doivent étre créés.

3) Cas particuliers :

Dans le cas de constructions mixtes, le nombre de places doit étre déterminé au
prorata des Superficie de Plancher de chague activité.

La regle applicable aux constructions ou etablissements non prévus ci-dessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces plantés et engazonnés doivent étre au moins égaux a 10 % de la
surface des parcelles.

Les aires de stationnement de 4 places et plus devront étre plantées & raison d'au
moins un arbre de haute tige pour deux emplacements et un arbre pour 50 m?
d’espace planté. :
Une haie champétre doit obligatoirement étre plantée le long de la limite séparative
des terrains avec |'espace agricole.

Dans le cas d'une extension de bdatiment ou de l'implantation d'une nouvelle
construction avec augmentation de superficie du terrain sur lequel est elle est située,
la haie champétre doit avoir une largeur minimale de 10 métres.

La haie champétre devra étre plantée en respectant la mise en place :
- Coté extérieur, de deux lignes, espacés de 1m20 sur le rang, en quantités égales
de:
o noisetiers (Corylus avellana) (Racines nues ou Mottes) 125/150
o aubépines a un style (Crataegus monogyna) (Racines nues ou Mottes)
125/150
o sureaux noirs (Sambucus nigra) (Racines nues ou Mottes) 125/150

- Coté intérieur, de deux lignes de sujets en quantité égales, espacés sur la ligne de
2m50, et disposés de maniere aléatoire et non systématique :

o chéne sessile (Quercus sessiliflora) (Mottes) @10/12

o fréne commun (Fraxinus excelsior) (Mottes) @10/12

o merisier (Prunus avium) (Mottes) @10/12

o bouleau blanc (Betula verrucosa) (Mottes) @10/12
avec un bourrage intercalaire de différentes especes de buissons, espacés d'1m25
par rapport aux jeunes plants d'arbres forestiers :

o sureau noir, noisetier, aubépine, (Racines nues ou Mofttes) 125/150
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o troéne commun (Ligustrum vulgare) (Racines nues ou Mottes) 125/150
o fusain d'Europe (Euonymus europaeus) (Racines nues ou Mottes)
125/180
SECTION IlIl. - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UX15 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n"est pas fixé de regle.

ARTICLE UX16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement & la fibre optique devront étre prévus
entre la voie et les batiments.
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